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	תאריך: ‏ו' אלול תשפ"ו ‏19/08/2026
לכבוד:  
        א.ג.נ.,
הנדון: הצעת מחיר והזמנת עבודה – שומת מקרקעין לנחלה

בהמשך לשיחתינו לעניין הכנת חוות דעת שמאית באשר לאומדן "שווי השוק" של הזכויות בנכס – המהווה נחלה חקלאית ביישוב , זאת למטרה פרטית, להלן התייחסותי:
1. חוות הדעת תתייחס לאומדן "שווי השוק" של זכויות בנכס הנדון, ותכלול, בין היתר:
א. שומת מקרקעין מלאה
•  ביקור פיזי בנכס ותיעוד מצבו הקיים (מבנים, שטחים חקלאיים, תשתיות)
•  איסוף ועיבוד נתוני השוואה מעסקאות דומות באזור 
•  קביעת שווי שוק לנחלה במצבה הקיים, בהתאם לתקינה השמאית המקצועית
•  עריכת חוות דעת שמאית חתומה, קבילה לצרכים משפטיים, בנקאיים ורגולטוריים
ב. בדיקה תכנונית
•  בחינת ייעוד הקרקע בתוכניות מתאר ארציות, מחוזיות ומקומיות החלות על הנחלה בחלקות השונות
•  בדיקת זכויות בנייה קיימות ואחוזי בנייה מותרים למגורים ולמבני משק לחלקות השונות
•  איתור תוכניות מופקדות/מאושרות/בהכנה הרלוונטיות לאזור, לרבות תוכניות הרחבה
•  בדיקת מגבלות תכנוניות (שמורות טבע, קווי בניין, ייעור, מגבלות סביבתיות)
ג. בחינת אפשרויות פיצול והשבחה
•  בדיקת היתכנות לפיצול מגרש/י מגורים מהנחלה בהתאם למדיניות רמ"י והוועדה המקומית
•  אומדן השבחת שווי כתוצאה מפיצול, כולל השוואה בין מצב קיים למצב מוצע
•  סקירת חלופות השבחה נוספות (שינוי ייעוד חלקי, תוספות בנייה, ניוד זכויות, סולארי)
•  הערכת עלויות והיטלים צפויים בתהליך (היטל השבחה, דמי היתר, אגרות תכנון)
· חווה"ד אינה כולל הערכות מיסוי כלשהן (ניתן לקבלן בתיאום נפרד).
2. שכר הטרחה לעריכת שומת מקרקעין מלאה/מקיפה הנו           ₪ כולל מע"מ. 
 מחיר זה כולל תשלום השמאי לאגרות בניסיון להמצאת המסמכים המשפטיים והתכנוניים.
3. זמני העבודה ותשלום:
1) תחילת העבודה עם תשלום מקדמה של 75% מהמחיר הכולל, וכן המצאת הזמנת העבודה זו מלאה וחתומה ע"י הלקוחה. 
2) טיוטת העבודה תבוצע ותוגש עד 14 יום (לעבודה-הגשה בזמן קצר יותר – שכה"ט יהיה גבוה יותר, כפי שייקבע מראש) מיום קבלת ההזמנה, ביקור השמאי בנכס הנדון ותשלום המקדמה. אין הח"מ אחראי לעיכובים בגלל הרשויות (ועדה מקומית וכד'). 
3) המשך העבודה והמצאת חווה"ד סופית וחתומה, לאחר השלמת התשלום של 25% משכר הטרחה הנותרים.
· יצויין כי המשרד יפעל להערכת שווי הנכסים לפי שיפוטו והבנתו המקצועית, ואין הוא מתחייב לשווי כלשהוא.	
בכבוד רב,
יונתן לוי בירותי
אני, מר/גב' 	___               ___,  ת.ז._____________, מכתובת:_________________    
מאשר/ת בזאת בתאריך ________ את הזמנת העבודה הנ”ל.  חתימה: __________.        
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